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‘.’fo; XXII AYUNTAMIENTO DE MEXICALI
MEXICALI SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

22 AYUNTAMIENTO

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL XXII AYUNTAMIENTO DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, EMITE LA

PRESENTE:
FE DE ERRATAS

A la certificacién del Acuerdo de Cabildo del XXII Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, tomado en
sesién celebrada el dia veinticinco de octubre de dos mil dieciocho, y publicado en la Secdén I del
Periédico Oficial del Estado de Baja California de fecha 30 de noviembre de dos mil dieciocho, por medio
del cual se aprobd la reforma a la denominacién del Acuerdo en el que se establecen las bases para el
funcionamiento del Comité de Planeacién para el Desarrollo Municipal de Mexicali, Baja California; en los
términos que a continuacion se describen:

DICE:

_Articulo 5.- El érgano de Gobierno...

L-..
IL-..

Las vocales que integran la Junta Directiva...
Los representantes ciudadanos...

El procedimiento...

DEBE DECIR:

Articulo 5.- El Srgano de Gobierno...

I.-..
II.-...

III.- Un Secretario Técnico, que sera el Coordinador General del COPLADEMM.
Las vocales que integran la Junta Directiva...
Los representantes ciudadanos...

El procedimiento...

Queda inalterado el orden del resto de la certificacién del Acuerdo tomado en cumplimiento del
punto décimo segundo del orden del dia de fa Sesiéon Extraordinaria Numero 39 del XXII
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, celebrada el dia veinticinco de octubre de dos mil

dieciocho.

Se extiende la presente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 19 fraccion IX, del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, en la ciudad de Mexicali, Baja California, a los
diecinueve dias del mes de agosto de dos mil diecinueve, para los efectos legales que haya lugar.

ATENTAMENTE

CARL

SECRETARIO DE
DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.
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QUE EN LA PRIMERA SESION EXTRAORDINARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO DEL ORGANISMO
DESCENTRALIZADO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DENOMINADO SISTEMA MUNICIPAL DEL
TRANSPORTE DE MEXICALI, BAIA CALIFORNIA, CELEBRADA EL DIA 29 DE AGOSTO DEL 2019, SE APROBO POR
UNANIMIDAD DE VOTOS EL SIGUIENTE PUNTO DE ACUERDO:

UNICO.- Se aprueban las reformas a los articulos 3, 4, 5, 7, 8, 11, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 20 y 26; y adicién del
S Bis, 12 Bis, 12 Ter, 12 Qudter, 18 Bis, 18 Ter y 18 Qudter, todos del Reglamento Interno del Sistema
Municipal del Transporte de Mexicali, B.C., para quedar como sigue:

Articulo 3.- El Sistema Municipal del Transporte tiene a su cargo el despacho de los asuntos que expresamente
le encomiendan el Anexo Técnico al Convenio de Descentralizacién de funciones celebradas entre el Gobierno
del Estado y el Ayuntamiento de Mexicali, el Acuerdo de Creacidn, la Ley General de Transporte Publico del
Estado, su Reglamento y demas disposiciones de orden publico de su competencia.

Articulo 4.- ...

lalaVvill.- ..

IX.- Centro de Control del Transporte o CCT.- Area técnica mediante la cual se obtiene informacién del servicio
de transporte publico en tiempo real, buscando |a optimizacién de tiempo y recursos enfocados a la mejora del
servicio que servira de base para las actividades de supervisidn y vigilancia propias del Sistema.

Articulo 5.- ...

lalaV.-..

VI.- Departamento de Controf y Seguimiento;

Vil.- Centro de Control del Transporte, y ’

VIiL.- Unidad de Transparencia y Acceso a la Informacidn.

Articulo 5 Bis.- Para garantizar el eficaz y debido cumplimiento del acceso a la informacidn publica y la
proteccién de datos personales administrados, generados o en poder def SIMUTRA, ademds de la Unidad de
Transparencia, debera contar con un Comité de Transparencia, ambos como drganos responsables.

Articuio 7.- ...
l.- ...

\l.- Encargado de Vinculacién

Articulo 8.- ...

l- ...

Il.- Secretaria;

1Il.- Contador;

V.- Auxitiar Contable;
V.- Mensajero; e

VI.- Intendente.

Articulo 11.- El Departamento Operativo para la realizacién de sus funciones, estard integrado por el siguiente
personal:

talall.-...

li.- Subjefe;

V.- Encargados de turno;

V.- Inspectores.

Articulo 12 Bis.- Para su operacidn, el Centro de Control del Transporte contard con el siguiente personal:
{.- Coordinador;
I1.- Supervisores de turno;

1/5
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111.- Encargado de Atencidn Telefdnica;
iV.-Operador de Radio Comunicacion; y
V.- Analistas de monitareo.

Articulo 12 Ter.- La Unidad de Transparencia y Acceso a la Informacién, contara con un Titular designado por
el Director.

Articulo 12 Quater.- Ei Comité de Transparencia, estara conformado por 5 integrantes, que corresponderan a
uno por cada departamento del Organismo, debiendo integrarse a dicho Comité ei Titular de la Unidad de
Transparencia, quien fungird como Secretario Técnico, todos con derecho a voz y voto.

Entre sus integrantes elegirdn a quien fungird como Presidente. .

Los integrantes del Comité, podran designar por escrito y con oportunidad debida, a quien deba suplirlos en su
ausencia. Dicha comunicacién debera ser dirigida al Presidente del Comité.

Articulo 13.- ...

l.- ...

Il.- Conferir sus facultades en los casos que asl lo estimen conveniente a los jefes de departamento y al
Coordinador del Centro de Control del Transporte sin perjuicio de su ejercicio directo;

MalalV-...

V.- Programar, organizar, conducir, controtar, evaluar y aprobar el desempefio de las funciones previstas en el
presente reglamento a cargo de los distintos departamentos y del Centro de Control del Transporte;

VI ala Xli.-... )

XIV.- Turnar al Presidente Municipal y Secretario del Ayuntamiento, los acuerdos que autoricen la revalidacidn,
transferencias o modificacion de permisos y concesiones.

XV ala XVl.- ...

XVIL.- Expedir las constancias de registro de las empresas de redes de transporte y los certificados vehiculares;
XVIIl.- Emitir los dictdmenes de cancelacién u otorgamiento de permisos y concesiones, una vez agotado el
procedimiento establecido para el efecto; y

XIX.- Designar al Titular de |a Unidad de Transparencia y Acceso a la Informacién; y

XX.- Las demds funciones inherentes que le otorguen las Leyes, Reglamentosy demas ordenamientos aplicables
al Transporte Publico del Municipio de Mexicali.

Articulo 15.- ...

|- Brindar asesorias, consultas y asistencia juridica a las diversas areas del Sistema, con relacién a la aplicacién
de las disposiciones legales vinculadas en materia de movilidad y transporte, y en general con el objeto del
organismo;

lI.- Apoyar en la formulacién y definicién de politicas y criterios en materia juridica y legal;

lll.- Conducir la intervencién, tramitacion y culminacién de los asuntos litigiosos ante autoridades judiciales,
administrativas o laborales, asi como la presentacién de denuncias o querellas ante el Ministerio Publico del
fuero comtin o federal, respecto de hechos que afecten los intereses del organismo;

V.- Analizar y dar seguimiento a las solicitudes turnadas al departamento, para darle el tramite que
corresponda;

VaiaVi.-..

VII.- Elaborar anteproyectos de iniciativas de Leyes, Reglamentos, acuerdos y demds instrumentos juridicos en
materia de movilidad y transporte, asi como reformas o actualizaciones a la normatividad vigente;

VIil.- Sustanciar y resolver el procedimiento administrativo establecido en relacién con acciones de
inconformidad interpuestas por los particulares contra actos emitidos por el organismo;

IX.- Ejercer las facultades de representacién legal en los procedimientos judiciales; y

X.- Elaborar formatos de constancias de registro.,

Articulo 16.- ...

2/5
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Il.- Formular dictdmenes técnicos que determinen la factibilidad o né en la explotacién de concesiones,
permisos, modificaciones y ampliaciones de itinerarios, frecuencias, especificaciones de parque vehicular,
revalidaciones; asi como en e! establecimiento de terminales, sitios, bases de radio taxi, zonas de ascenso y
descenso de pasaje, zonas de carga y descarga de bienes y de materiales diversos;

lIl.- Verificar, analizar y constatar, que la prestacién del servicio publico en sus diferentes modalidades, opere
en los términos autorizados en ia concesién o permiso, mediante la formulacion de los aforos carrespondientes;
V.- ...

V.- Proponer disefios de pictogramas de identificacién de ruta, franja, nimero econdmico, y demds informacion
esencial para el usuario, a portarse en las unidades, con el propdsite de facilitar el control y vigilancia al Sistema
y otorgar mayor calidad al servicio;

VI.- Proponer y programar la ubicacién e instalacion de bahfas, paraderos, sefialamiento vertical y horizontal,
para la adecuada operatividad del servicio de transporte publico, previa validacion del Departamento de
ingenieria de Transito de la Direccién de Administracion Urbana; asi como realizar las gestiones necesarias ante
las instancias respectivas para la rehabilitacion y mantenimiento del mobiliario de parabuses en malas
condiciones;

Vil.- ...

VIill.- Mantener actualizadas las rutas de transporte publico colectivo en el portal del Ayuntamiento; y

iX.- Reportar al Departamento Operativo sobre las modificaciones en el itinerario de rutas, por causa de obras
y otras eventualidades; asi como coordinarse con el CCT para la deteccion de desvios no autorizados para su
pronta atencién, ademds de identificacidn de tendencias en el comportamiento de la oferta y demanda del
servicio para el mejoramiento.

Articulo 17.- ...

talalv.-..

V.- Dar seguimiento a las quejas presentadas por los usuarios del transporte publico y canalizadas por el CCT,
por irregularidades detectadas en la prestacidn del servicio;

VialaViil.- ...

IX.- Realizar la inspeccién de documentos necesarios para la circulacidn de los vehiculos destinados al servicio
de transporte ptiblico;

X.- Realizar y participar en la formulacion de aforos que implemente el Sistema, con el objeto de lograr una
eficaz prestacidn del servicio de transporte publico;

Xl.- Supervisar las actividades del CCT en el ejercicio de sus funciones y resoiver las incidencias o irregularidades
que éste haga de su conocimiento relacionadas con la prestacién del servicio de transporte puGblico; y

Xll.- Elaberar y mantener actualizado el padrén de operadores.

Articulo 18.- ...

l-...

11.- Recepcidn y revisién de documentos para otorgamiento y actualizacién de las tarjetas de circulacion, tales
comao canjes, cambios de unidad y cambio de propietario en todas las modalidades del transporte puablico;

Il.- Recibir, registrar y remitir toda la documentacidn recibida y despachada, con el propésito de mantener
ordenada la informacién;

IV.- Orientar a los concesionarios, permisionarios, empresas de redes de transporte y publico en general,
respecto a tramites vinculados con los servicios que presta este Organismo;

V.- Canalizar a las usuarios del organismo al departamento correspondiente de acuerdo al trdmite que deseen
realizar, siempre y cuando cumplan con los requisitos sefialados en las disposiciones legales aplicables;

Vi ...

Vil.- Informar por los diferentes medios de comunicacién, impresos o digitales a concesionarios y/o
permisionarios del transporte publico, del vencimiento de su canje anual, asi como cualquier situacion
relacionada con la unidad con la que presta el servicic de transporte;

VIll.- Notificar por los diferentes medios de comunicacién, impresos o digitales a permisionarios def
vencimiento de su permiso del servicio pablico, para que se lleve a cabo la revalidacién del mismo en los
términos sefialados en las disposiciones legales aplicables;
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IXalaX.-..

XI.- Recopilar la informacidn necesaria para la expedicién o renovacién del tarjetén de identificacién para cada
operador que lo solicite de conformidad a los términos sefialados en las disposiciones legales aplicables;

XIi.- Mantener actualizado y funcional el archivo histérico digital del Departamento de Control y Seguimiento;
Xlil.- implementar y coordinar los cursos de capacitacién y mantener actualizado el padrén de operadores que
asistan a los cursos que se hayan impartido;

XiV.- Natificar a las empresas de redes de transporte, respecto de la conclusidn de la constancia de registro a
efecto de que se lleve a cabo la renovacidn de la misma;

XV.- Mantener actualizado el registro de empresas de redes de transporte; y

XVI.- Mantener actualizado el padrén de vehiculos registrados en las empresas de redes de transporte. - -

Articulo 18 Bis.- El Centro de Control del Transporte debera operar de manera conjunta con el Departamento
Operativo y tendra a su cargo las siguientes funciones:

l.- Vigilar y monitorear permanentemente y en tiempo real, mediante los dispositivos electrénicos de que
disponga, la operacién del servicio de transporte pdblico en general;

Il.- Atender y dar seguimiento a las incidencias presentadas durante la prestacion del servicio de transporte
publico, informando de ellas al Departamento Operativo para su pronta resolucién;

I.- Recibir, canalizar y en su caso dar respuesta a las quejas presentadas via telefénica por la ciudadania, por
irregularidades o incidencias detectadas en la prestacidn del servicio;

IV.- Tener comunicacién directa con los prestadores del servicic a fin de coordinar fa aperacidn del mismo;

V.- Analizar y procesar la informacién generada y recibida mediante los dispositivos electrénicos con que
disponga, para la emisién de diversos reportes, sobre el funcionamiento del servicio, que permitan su
mejoramiento;

VI.- Canalizar a los diferentes Departamentos informacién correspondiente que les permita coadyuvar en la
toma de decisiones para el mejoramiento del servicio de transporte;

VIl.- Coordinarse permanentemente con el Departamento Operativo para optimizar recursos materiales y
humano, para el mejor funcionamiento de dicho departamento; y

VIiL.- Las demds que le sean encomendadas por la Direccién, o a solicitud del Jefe del Departamento Operativo
de conformidad a las necesidades que el servicio requiera.

Articulo 18 Ter.- Son atribuciones del Titular de la Unidad de Transparencia y Acceso a la Informacién, las
sefialadas en las siguientes:

1.- Recabar, difundir y actualizar en coordinacién de las unidades administrativas, {a informacién pdblica de
oficio a que se refieren las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de transparencia y
acceso a la informacién pablica, gestionando su publicacién en el Portal de Transparencia del Organismo y en
la Plataforma Nacional de Transparencia; '

1l.- Asesorar y orientar a los ciudadanos sobre el acceso a la informacidn y auxiliarlos en la elaboracién de sus
solicitudes;

i1l.- Recibir y dar trémite a las solicitudes de acceso a la informacién;

IV.- Proponer al Comité de Transparencia los procedimientos internos de administracién de la informacién al
que deberén sujetarse, que contribuyan a la mayor eficiencia y eficacia de la atencidn a ias peticiones de acceso
a la informacion; _

V.- Coadyuvar en el disefo de sistemas ficiles de operar para el acceso a la informacidn, para garantizar que-la
informacién presentada en los medios electrénicos correspondientes sea comprensible y actualizada;

VI.- Proporcionar asesorfa a los servidores publicos del SIMUTRA sobre la informacidn solicitada cuando sea
necesario, y coadyuvar en su capacitacién respecto a su participacion en asuntos de transparencia, atencion
cludadana e informacidn publica;

Vil.- Llevar un registro de las solicitudes de acceso a [a informacién y sus resultados;

Vill.- Coadyuvar con las unidades administrativas del SIMUTRA y con el Comité de Transparencia, en la
elaboracién, aprobacién, modificacién o revocacién de la clasificacién de la informacion;
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IX.- Acatar las recomendaciones, observaciones, criterios y requerimientos que se reciban del Sistema Nacional
de Transparencia, Acceso a la Informacion y proteccion de datos personales y del Instituto de Transparencia'y
Acceso a la Informacion del Estado; y

X.- Las demas necesarias para facilitar, agilizar y garantizar el acceso a la informacién y las que disponga las
disposiciones legales aplicables.

Articulo 18 Quater.- Para las facultades del Comité de Transparencia, asi como para todo lo no previsto en el
presente Reglamento, seran aplicables las disposiciones legales en materia Transparencia y Acceso a la
Informacidn.

Articulo 19.- Las funciones especificas para cada uno de los miembros que integran los diferentes
Departamentos y el Centro de Control del Transporte, estaran previstos en el Manual de Organizacién del
Organismo.

Articulo 20.- Corresponde a los Jefes de Departamento y al Coordinador del Centro de Control del Transporte,
realizar las siguientes funciones comunes:

I.- Planear, programar, organizar, controlar y evaluar el desarrollo de las actividades que le sean encomendadas
a su departamento o coordinacion;

Il.- ...

III.- Brindar informacién y asistencia técnica que les sea requerida por las otras éreas del Sistema, de acuerdo
a las politicas establecidas por la Direccion;

IV.- Vigilar, controlar y optimizar el aprovechamiento de los recursos humanos y materiales de que dispone,
para cumplir con los programas y acciones asignadas;

ValaVil-...

VIIl.- Las demis que les encomiende la Direccién, asi como todas aquellas funciones sefialadas en el Manual de
Organizacién del propio Sistema, para cada uno de los diferentes Jefes de Departamento y Coordinador del
Centro de Control del Transporte.

Articulo 26.- £l personal que forme parte del Departamento Operativo y del Centro de Control del Transporte,
durante la prestacién de sus servicios, deberdn estar debidamente uniformados. La descripcién de los
uniformes, asi como las reglas para su uso, seran determinadas por el Director.

TRANSITORIO

UNICO.- La presente reforma entrara en vigor a partir del dia siguiente al de su publicacién en el Periédico
Oficial del Estado de Baja California.

o dispuesto en los articulos 7 fraccion i, 11 fracciones lll y IV
ipal del Transporte de Mexicali, Baja California, a los treinta
os efectos legales a que haya lugar.

Se extiende el presente, de conformidad
del Acuerdo por el que se Crea el Sistema
dias del mes agosto del dos mil diecinueve, para

SECRETARIO TECNICO DE SY JUNTA DE GOBIERNO.
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LIC. JUAN MANUEL GASTELUM BUENROSTRO, Presidente Municipal de
Tijuana, Baja California en ejercicio de las facultades que me confiere el acuerdo
adoptado en la Sesidn Extracrdinaria de Cabilde de fecha 14 de diciembre de
2001, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado el 18 de enero del
2002, asistido por el LIC. LEOPOLDO GUERRERO DIAZ, Secretario de Gobierno
Municipal del Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, y la ARQ. MAGDALENA
GARCIA TAFOYA, Directora de Administracidn Urbana del Ayuntamiento de
Tijuana. Baja Cailifornia, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 82
apartado A, fracciones VIl y IX, y apartado B, fraccién IX de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California: 1, 5, 11 fracciones XX, XXl
y XXXV, 147, 148, 149, 150, 156, 157, 160, 161 y 174 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Baja California; 2, 3 y 7 fracciones IV y IX de la Ley del Régimen
Municipat para el Estado de Baja California; 16 fracciones I il, XI, XIV y XVl y 17
fraccién XXVI del Reglamento de la Administraciéon PUblica Municipal del
Ayuntamiento de Tijuana, Baja California; 7 fracciones I, VI, Xill, Xiv, y XVI del
Reglamento Inferno de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal
de Tijuana, Baja California y 62 del Reglamento de Fraccionamientos del Estado
de Baja California, y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que mediante Escritura Publica nUmero 28435, volumen 14694, de
fecha 17 de marzo de 2011, pasada ante la fe del Notario PUblico nimero siete
de la ciudad de Tijuana. Baja California a cargo del Lic. Juan José Thomas
Moreno, inscrita ante el Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio de esta
ciudad, bajo la partida nimero 5762229, de la Seccién Civil, de fecha 29 de
marzo del 2011, se hizo constar la CONSTITUCION DE  FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION celebrado por una parte como FIDEICOMITEMNTE vy
FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR “BBVA BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, como
Fusionante subsistente de la extinta “BBVA BANCOMER SERVICIOS” SOCIEDAD
NONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, antes BANCO BILBAO VIZCAYA-MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBV-PROBURSA,
representada por sus Delegados Fiduciarios, Carlos Martinez Herndndez y Horacio
Enrique Monroy Vdzquez, en su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso
denominado “SUBMETROPOLI DE TIJUANA" por instrucciones expresas del
Fideicomisario de dicho Fideicomiso, la sociedad mercantil denominada “EL
FLORIDO CALIFORNIA” Sociedad Andnima de Capital Variable; y en segundo |
lugar como FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO la sociedad denominada  { N\
“VIVEICA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE representada por el Lic.
Guillermo Pedro Mdarquez Salmerdn y por una tercera y Ultima parte, como O
“FIDUCIARIO", “THE BANK OF NEW YORK MELLON" SOCIEDAD ANéNIMAE

1
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INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE. Siendo materia de esta operacién, el inmueble
identificado como fraccién “2-AN" resultante de la subdivisién de la Fraccién “2-
12” de la Delegacién de La Presa de esta civdad, con superficie de 197,815.361
mefros cuadrados: inmueble que para efectos de este instrumento, se convino
entre los partes del Fideicomiso, identificar individuaimente como: Fraccion “2-
AN-A", con una superficie de 4,822.994 metros cuadrados; la Fraccion “2-AN-1",
con una superficie de 173,461.968 metros cuadrados: y la Fraccion “2-AN-B", con
superficie de 19,530.399 metros cuadrados.

Dicho Fideicomiso con el fin de que el FIDUCIARIO mantenga y conserve la
propiedad del patrimonio fideicomitido, otorga la posesion derivada de la
Fraccién “2-AN-1" con superficie de 173,461.968 metros cuadrados, con clave
catastral FD-000-034, ubicado en la Delegacién La Presa de esta ciudad, a
“VIVEICA,” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con la conformidad de
“SUBMETROPOLI DE TIJUANA" a fin de que permita a la citada empresa llevar a
cabo sobre el mencionado predio. bajo su responsabilidad, riesgo y costo ya sea
por su conducto o de los terceros que designe, la urbanizaciény construccién de
las viviendas y la adecuacion de las dareas comerciales que formaran parte del
patrimonio del Fideicomiso, sin concederie ningn derecho real.

SEGUNDO.- Que por Acuerdo dictado por el Ejecutivo Municipal el dia 5 de
septiembre de 2011, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Baja
California el dia 28 de octubre de 2011 e inscrito junto con las Memorias Técnicas
Descriptivas, en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de esta
ciudad, bajo partidas 5794530 y §794531 respectivamente, de la seccion civil,
de fecha 10 de noviembre de 2011, se autorizd al Fideicomiso por conducto de
la empresa “VIVEICA, $.A. DE .CV." para realizar la Accién de Urbanizacién bajo
la modalidad de Fraccionamiento Habitacional Multifamiliar parala construccion
de Vivienda de interés Social de nivel Econémico, que se denomind "PASEOS DE
SANTA MARIA", ubicado en predio identificado con la clave catastral FD-000-034
y que quedd de la siguiente manera: 30 jotes para uso habitacional multifamiliar,
con superficie total de 93,440.602 metros cuadrados, todos dedicados a la
construccion de vivienda de interés social de nivel econdmico; 4 lotes con
superficie total de 5,806.333 metros cuadrados, para uso Comercial, cuya
superficie sumada a la de los lotes del uso habitacional multifamiliar antes
mencionada, se constituye una superficie vendible de 99.246.935 meiros
cuadrados: 1 lote con superficie total de 9,798.009 metros cuadrados, con uso de
Donacién Municipal, destinado para un Centro de Desarrollo Comunitario; 1 iote
con una superficie de 2,816.205 metros cuadrados, de donacién municipal, para
el uso y destino que el H. Ayuntamiento de Tijuana, Baja California determine; 1
lote con superficie de 8,102.389 metros cuadrados, destinado para Area Verde; 1
lote con superficie de 7,171.644 metros cuadrados, destinado para drea escolar;
2 lotes con superficie total de 5,051.068 metros cuadrados, destinados pard

callején de servicios: 1 lote con superficie de 730.368 metros cuadrados, \‘
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destinado para Area de reserva para Vidlidad; 3 lotes con superficie Totcl de
497.891 metros cuadrados, destinados para Equipamiento Urbano de Area
A;ardmada y la superficie de 40,047.459 metros cuadrados, destinados al tofal de
las vias publicas; superficie que corresponde a la Fraccion “2-AN-1" con clave
cafastral FD-000-034, las que sumadas en su conjunfo hacen un total de
173,461.968 mefros cuadrados.

TERCERO.- Que mediante Escritura PUblica nimero 75173, volumen nimero 1621,
de fecha 15 de abril del 2013, pasada ante la fe de la Notaria Pblica nimero
Seis de la ciudad de Tijuana, Baja California, a cargo de la Lic. Alma E. Andrade
Marin, de la cual consta inscripcidn ante el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de la ciudad, bajo fa partida nimero 5874695, de la Seccion Civil
Estatal, de fecha 30 de abril del 2013, se cumplid con la Formalizacién de
Donacidn de manera gratuita, pura y simple del lote 1 de la manzana 5§68 del
Fraccionamiento "PASEOS DE SANTA MARIA", con superficie de 7,171.644 metros
cuadrados, para uso de Area Escolar a favor del Gobierno del Estado de Baja
California.

CUARTO.-Que mediante Contrato de Donacién gratuita, pura y simple, celebrado
en la ciudad de Tijuana, Baja Cadlifornia el dia con fecha 30 de mayo de 2012, e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad,
bajo partida 5841076 de fecha 07 de septiembre del 2012 de |a seccidn civil, se
dio cumplimiento a la obligacién establecida en el punto CUARTO del Acuerdo
de Urbanizacion relacionado con el Considerando Segundo de este instrumento
que antecede, de donar a favor del Ayuntamiento de Tijuana, Baja California los
siguientes inmuebles:

FOLIO REAL
REGISTRO PUBLICO
LOTE MANZANA SUPERFICIE M* USO DEL SUELO DEL PROPIEDAD Y
DEL COMERCIO DE
TIJUANA
1 [ 566 8,102.389 Area Verde 12104633
Donacién Municipal 1210648
2 9 570 9.798.009
Ceatro de Desarrcllo Comunitario
3 9 571 2,816.205 Donacién Municipal 1210658
4 9 566 2,309.896 Catle}én de servicios 1210634
5 2 567 41.424 Area djardinada 1210436
é 2 569 61.424 Area ajardinada 1210639
7 10 570 2,741.172 Callején de servicios 1210449 l )
8 1 572 375.043 Area djardinada 1210659

Ademds de los inmuebles anteriormente enunciados, la superficie de 40,047.459@
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metros cuadrados comrespondientes al total de las Vias Publicas, inscritas en el
Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad, bajo la partida
mencionada en este considerando folio real 1213692.

Respecto del Lote 1 de la manzana 564, con superficie de 730.368 metros
cuadrados destinados como Area de Reserva para Vialidad, queda sujeto a
donarse a favor del H. Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, libre de
gravamen y con la formalidad del caso, de conformidad con la legislacion
vigente en la materia, siempre y cuando el H. Ayuntamiento y/o "El Urbanizador”
U ofra dependencia gubernamental, definan un proyecto de vialidad que
incluya a dicho lote y “ La Direccién" (La Direccidn de Administracion Urbana)
solicite @ “ El Urbanizador” su formalizacién de donacion, para que quede
incorporado al patrimonio del dominio publico del Municipio de Tijuana, Bagja
Cdlifornia.

QUINTO.- Que derivado del cumplimiento de la donacién municipal senalada en
el considerando anterior VIVEICA, S.A. DE C.V., ejecutd las siguientes obras de
urbanizacion: Del lote 09 de la manzana 570 con una superficie total de 9,798.009
metros cuadrados, para uso de Donacién Municipal, destinado para un Centro
de Desarrollo Comunitario, se urbanizé él total de la superficie; el lote 09 de la
manzana 571 con una superficie total de 2,816.205 metros cuadrados, para uso
de Donacién Municipal se urbanizd él total de la superficie; el lote 08 de la
manzana 566 con una superficie de 8,102.389 metros cuadrados, destinado para
Area Verde, se urbanizo el total de la superficie; de los lotes 09 de la manzana 566
y 10 de la manzana 570, con una superficie en conjunto de 5,051.068 metros
cuadrados, destinados para Callején de Servicios se ha urbanizado el total de la
superficie; de los lotes 02 de la manzana 567 y 02 de la manzana 569 y 01 de la
manzana 572, con una superficie en total de 497.891 metros cuadrados,
destinados para Equipamiento urbano de Area Ajardinada, se ha urbanizado el

x— total de la superficie. Del lote T de la manzana 5§64 con una superficie de 730.368
metros cuadrados, destinado para Area de reserva para Vialidad; se ha
urbanizado el total de la superficie. Y de la superficie de 40,047.459 metros
cuadrados. destinados al total de las vias publicas se han urbanizado 31.881.957
metros cuadrados y quedan pendiente por urbanizar un fotal de 8,165.502
metros cuadrados conforme al proyecto vial autorizado.

SEXTO.- Que derivado del cumplimienfo de la donacidn escolar sefialada en el
considerando TERCERO del Acuerdo del 5 de septiembre de 2011, “VIVEICA”", §.A.
DE C.V., ha ejecutado e! 100% de las obras de urbanizacion.

SEPTIMO.- Que mediante escritura pUblica nimero 107,380 del libro 2,087 de
fecha 4 de julio de 2018, del protocolo de la Notaria Publica numero 140, a cargo

del Licenciado Jorge Alfredo Dominguez Martinez, de la Ciudad de MEXICO
inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad y Comercio de esta localidad elg
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dia veinticinco de octubre del afo 2018, bajo el Folio Mercantil Elecirénico N-
2018086281; se hizo constar la protocolizacion del Acta de Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas de la sociedad mercantil denominada “VIVEICA",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, celebrada el dia seis de junio del aio
dos mil dieciocho, en la que se acordd cambiar su denominacion social por la
de "OCTAEDRO CONSTRUCTORA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, s
como su domicilio social y consecuentemente modificar las clausulas primera y
Segunda de sus estatutos sociales.

OCTAVO.-Que con fecha 16 de julio de 2018, la empresa “VIVEICA”, S.A.DEC.V.,
hoy “OCTAEDRO CONSTRUCTORA”", S.A. DE CV., en su calidad de “EL
URBANIZADOR", solicito la autorizacidn para medificar el Acuerdo de
Fraccionamiento dictado por el Ejecutivo Municipal el dic 5 de septiembre de
2011, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Baja Cdlifornia el dia 28 de
octubre de 2011, a fin de ejecutario en 3 etapas en lugar de 4.

NOVENO.- Para tal efecto y en concordancia con el considerando anterior “EL
URBANIZADOR" eloboré el plano denominado” ETAPAS DEL PLANO” respecto del
desarrollo urbano “PASEOS DE SANTA MARIA" dividiendo el poligono general del
fraccionamiento en 3 etapas, las que se conforman de la siguiente forma: La
Etapa 1 del Fraccionamiento contard con una superficie de 139,870.397 metros
cuadrado; la Etapa 2 contard con una superficie de 31,430.614 metros cuadrados
vy la Etapa 3 tendrd una superficie de 2,160.956 metros cuadrados; con  1os
rumbos, medidas y colindancias que del mismo se desprenden.

DECIMO.- Que mediante el oficio URB-2678/2018, de fecha 28 de noviembre de
2018, dictado denfro de los expedientes F-946 y F-955, la Direccion de
L’_Adminis’rrccién Urbana, por conducto del Subdirector de Control Urbano emite
un dictamen de no inconveniencia para efecto de que se lleve a cabo la
Modificacion del Acuerdo de Urbanizacidn solicitado, con la condicionante de
presentar la anuencia respectiva por parte de “SUBMETROPOLI DE THUANA", en
su cardcter de Fideicomitente y Fideicomisario. en donde especifique que no
tiene inconveniente alguno en permitir la modificacién del Acuerdo y hacerse
cargo de los lotes materia de la reversion; asimismo, deberd de presentar las
fianzas que garanticen la ejecucidn de las obras de Urbanizacidn del
fraccionamiento “"PASEOS DE SANTA MARIA" y del otro fraccionamiento.

DECIMO PRIMERO.- Con fecha 13 de diciembre de 2018, en respuesta al oficio
URB-2678-2018, relativo a la modificacidon del Acuerdo de Urbanizacién del
Fraccionamiento “PASEOS DE SANTA MARIA" y en cumplimiento a lo solicitado en
el punto 1, vy en relacidn con el oficio indicado y en cumplimiento a las
instrucciones giradas por EL FLORIDO CALIFORNIA, S. A. DEC.V. ,y PROFACO 2,
S.A.Pl DE C.V., fideicomitentes y fideicomisarias del Fideicomiso “SUBMETROPOLI
DE TIJUANA", también idenfificado como Fideicomiso numero 41800-4,~3
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apoderada de BBVA Bancomer, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA BANCOMER ( como causahabiente de BBVA Bancomer
Servicios, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
BBVA Bancomer. antes Banco Bilbao Vizcaya-México, Sociedad Andénima,
Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero ( BBV-Probursa ), en su caracter
de Fiduciario del Fideicomiso “SUBMETROPOLI DE TIHHUANA", también identificado
como Fideicomiso NUmero 41800-4 { en lo sucesivo “SUBMETROPOL! DE TIJUANA"),
hace constar lo siguiente:

En su cardcter de Fideicomitente y Fideicomisaria bajo el Fideicomiso de
Administracién identificado como fideicomiso nUmero R/00788 que consta en
escritura pUblica nomero 28,435 de fecha 17 de marzo de 2011, otorgada ante la
fe del Licenciado Juan José Thomas Moreno, Titular de la Notaria PUblica numero
Siete de esta ciudad, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Pdblico
de la propiedad de Tijuana, Baja California, ef 29 de marzo de 2011, bajo partida
nomero 5°762.229 de la Seccion Civil, segun el mismo fue modificado mediante
{a) convenio modificatorio que consta en la escritura pUblica niumero 78,484 de
fecha 25 de enero de 2016, pasada en el volumen 1704 del protocolo de la
Notaria PUblica Numero Seis de esta ciudad, cuyo primer testimonio quedod
inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad de Tijuana, Baja California el 8 de
febrero de 2016, bajo partida nimero 5°998.674 de la Seccién Civil, v que
asimismo(b) fue modificado mediante convenio que consta en escritura publica
numero 78,607 de fecha 03 de marzo del 2016, pasada en el volumen 1,705 del
protocolo de la Notaria PUblica NUmero Seis de esta ciudad, cuyo primer
testimonio quedd inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad de Tijuana, Baja
Cadlifornia, el 31 de marzo del 2016, bajo partida nGmero 6°005,543 de la Seccion
Civil { en lo sucesivo el * FIDEICOMISO PASEOS DE SANTA MARIA] SUBMETROPOLI
DE TIJUANA otorga su anuencia y no tiene inconveniente alguno en permitir la
modificacion del acuerdo de fraccionamiento del desarrollo urbano Paseos de
Santa Maria de la ciudad de Tijuana, Baja California. Lo anterior en el entendido
Ye que con la modificaciéon de referido acuerdo de fraccionamiento
“SUBMETROPOLI DE TIJUANA", no asumird obligacién alguna.

DECIMO SEGUNDO.- Que “EL URBANIZADOR” “OCTAEDRO CONSTRUCTORA", §.A.
DE CV., presenté pdliza de fianza nimero 1974554, de fecha 22 de marzo de 2019,
de CHUBB FIANZAS MONTERREY ASEGURADORA DE CAUCION, S.A., por un monto
de $2'635,786.08 pesos (DOS MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MiIL,
SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS 08/100 MONEDA NACIONAL), y que
corresponde al 100% del presupuesto tfotal presentado, relativo a realizar la ¢
correcta ejecuciéon y mantenimiento de la PRIMERA ETAPA del Desarrollo Urbano
denominado “Paseos de Santa Maria” ubicado en la Delegacion la Presa,
acorde a lo dispuesto en los articulos 76 y 106 del Reglamento de
Fraccionamientos del Estado de Baja California; la que estard vigente a partir de2 ,

la fecha de expedicion, durante la ejecucion de dichos trabagjos y hasta le
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entrega y recepcion del Fraccionamiento al municipio.

DECIMO TERCERO.- Que “EL URBANIZADOR" “OCTAEDRO CONSTRUCTORA”, S.A. DE
CV., presentd poliza de fianza nimero 1974558, de fecha 22 de marzo de 2019,
de CHUBB FIANZAS MONTERREY ASEGURADORA DE CAUCION, S.A., por un monto
de $5'711,207.89 pesos {CINCO MILLONES SETECIENTOS ONCE MIL DOSCIENTOS
SIETE PESOS 89/100 MONEDA NACIONAL), y gque corresponde al 100% del
presupuesto total presentado, relativo a redlizar la correcta ejecuciéon y
mantenimiento del 100% de las obras de urbanizacion de la SEGUNDA ETAPA del
desarrollo Urbano denominado “PASEQS DE SANTA MARIA” ubicado en Ia
Delegacion La Presa de conformidad a lo dispuesto por los articulos 76 y 106 del
Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja Cdlifornia. La que estard
vigente a partir de la fecha de expedicidén, durante la ejecucidon de dichos
trabagjos y hasta le entrega y recepcion del Fraccionamiento al municipio.

DECIMO CUARTO.- Que “EL URBANIZADOR" “OCTAEDRO CONSTRUCTORA", S.A. DE
CV., presentd, asimismo la pdliza de fianza nimero 1974627, de fecha 22 de
marzo de 2019. de CHUBB FIANZAS MONTERREY ASEGURADORA DE CAUCION, S.A,
por unimporte de $1'326,001.62 pesos (UN MILLON TRESCIENTOS VEINTISEIS MIL UN
PESO 62/100 MONEDA NACIONAL) y que corresponde ¢l 100% del presupuesto
total presentado, relativo a realizar la correcta ejecucion a fin de garantizar la
correcta ejecucidn y mantenimiento del 100% de las obras de urbanizacidén de
-la TERCERA ETAPA del Desarrollo Urbano denominado “PASEOS DE SANTA MARIA"
ubicado en la Delegacion La Presa, de conformidad a lo establecido en los
articulos 76 y 106 del Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja
Cdlifornia. La que estard vigente a partir de la fecha de expedicién, durante ia
ejecucion de dichos trabajos y hasta le entrega y recepcidn del Fraccionamiento
al municipio.

DECIMO QUINTO.- Serdn revertidos por el Fiduciario del fideicomiso relacionado
en el considerando PRIMERC de este instrumento al patrimonio del fideicomiso,
“SUBMETROPOLI DE TIJUANA", en cumplimiento al Memorandum de
entendimiento que celebrd con BBVA BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO
DEL FIDEICOMISO DENOMINADO “SUBMETROPOLI DE TIJUANA", los bienes
inmuebles con uso de suelo habitacional y comercial pertenecientes al
Desarrollo Urbano denominado “PASEOS DE SANTA MARIA”, que a confinucciérr‘_\é\

se describen:
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SUPERFICIE FOLIO REAL REGISTRO

MANZANA | LOTE M?2 USO DEL SUELO | PUBLICO DEL PROPIEDAD Y

DEL COMERCIO DE TIJUANA
1 566 1 2,569.977 Habitacional 1210626
2 566 3 3,352.511 Habitacional 1210628
3 566 4 3.818.226 Habitacional 1210429
4 566 5 4,285.500 Habitacional 1210630
5 566 6 4,177.500 Habitacional 1210631
6 566 7 1,603.840 Habitacional 1210632
7 570 1 1,603.840 Habitacional 1210640
8 565 2 496.542 | Area comercial 1210618
9 566 2 489.395 | Area comercial 1210627
10 567 1 2,410.198 | Area comercial 1210635
11 569 1 2,410.198 | Area comercial 1210638

En cumplimiento a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso SUBMETROPOLI
DE TIJUANA, asi como a las instrucciones giradas por “EL FLORIDO CALIFORNIA,
S.A.DE C.V.”, una vez que el Fiduciario del Fideicomiso “SUBMETROPOLI TIJUANA",
adquiera el dominio de los lotes dei Fraccionamiento “PASEOS DE SANTA MARIA”,
por reversion de la afectacion: en fideicomiso realizada bajo el Fideicomiso
referido en el Considerando Primero del presente Acuerdo, EL FLORIDO
Fideicomiso “SUBMETROPOLU

TIJUANA", se hard cargo de los lotes objeto de reversién.

CALIFORNIA, S.A. DE C.V,,

Fideicomisario del

Realizada fa reversion a faver del Fiduciario del Fideicomiso “SUBMETROPOLI
THUANA", en los términos indicados en el parrafo que antecede, quedard en
posibilidad de transmitir la propiedad de dichos lotes. En este mismo sentido,
quedardn facultados tanto el Fiduciario como el Fideicomisario, ambos del
Fideicomiso “SUBMETROPOLI TIJUANA", pcara ceder, a un tercero o futuro
desarrollador, los derechos y obligaciones derivados del presente Acuerdo de

banizacién, correspondientes a “EL URBANIZADOR", mediante los actos
protocolarios comespondientes, los que deberdn ser formalizados ante Notario

PUblico, sin que para ello se requiera la autorizacién, comparecencia o

consentimiento de “EL URBANIZADOR".

DECIMO SEXTO.-Que en el expediente administrativo formado con motivo de la
presente accion de urbanizacion no se encuentran antecedentes de orden legal
o técnico que impidan la modificacién del Proyecto aprobado para el desarrollo

del Fraccionamiento denominado “PASEOS DE SANTA MARIA” ademds, que cor}\‘.\?
el nuevo proyecto, se obtiene un mejor aprovechamiento para los usos y destinos Y.
los que estan dedicados los lotes resultantes. N
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Por lo antes expuesto y con la finalidad de proveer fos instrumentos necesarios
para el desarrollo armdnico atento a lo previsto y ordenado en el Programa de
Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién de Tijuana-2010-2030 y a la peticién
presentada por “EL URBANIZADOR" tengo a bien dictar el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza al FIDEICOMISO, descrito en el Considerando PRIMERO del
presente Acuerdo Modificatorio, para que por conducto de “OCTAEDRO
CONSTRUCTORA", S.A. DE CV., antes (VIVEICA, $.A., de C.V.), a quien, para los
efectos del presente se le denominard como “EL URBANIZADOR", redlice la
Accién de Urbanizacidn bajo la modalidad de fraccionamiento de los predios
descritos en el CONSIDERANDO NOVENO del presente Acuerdo del
fraccionamiento denominado “PASEOS DE SANTA MARIA” el que se desarrollard
en 3 tres etapas las que se conforman de la siguiente forma: La Etapa 1 del
Fraccionamiento contard con una supertficie de 139,870.397 metros cuadrados:
la Etapa 2 contard con una superficie de 31,430.614 metros cuadrados y la Etapa
3 tendrd una superficie de 2,160.956 metros cuadrados; de acuerdo al nuevo
proyecto autorizado, con la clasificacidon de Fraccionamiento Habitacional
Muttifamitiar para la construccién de Vivienda de Interés Social de nivel
Econdémico, de conformidad con el articulo 160 fraccion Il de la Ley de Desarrollo
Urbano det Estado de Baja California; 35 del Reglamento de Fraccionamientos
del Estado de Baja California; y 35 de ia ley de Ingresos del Municipio de Tijuana,
Baja California para el Ejercicio Fiscal 2019, sujeto a los proyectos autorizados.

SEGUNDO.- Se autoriza al Fiduciario del FIDEICOMISO descrito en el Considerando
PRIMERO del presente Acuerdo Modificatorio, a revertir a favor del patrimonio del
Fideicomiso “SUBMETROPOLI DE TIJUANA", ios bienes inmuebles pertenecientes al
Desarrollo Urbano denominado “PASEOS DE SANTA MARIA", que a continuacion
se describen: Lote 1, con una superficie de 2,569.977 metros cuadrados; lote 3,
con una superficie de 3,352.511 metros cuadrados; lote 4, con una superficie de
3,818.226 metros cuadrados; lote 5, con una superficie de 4,285,500 metros
cuadrados: lote 6, con una superficie de 4,177.500 metros cuadrados; lote 7, con
una superficie de 1,603.840 metros cuadrados, todos ellos de la manzana 586 y el
lote 1 de la manzana 570, con una superficie de 1,603.840 metros cuadrados
todos los anteriores con usos de  suelo habitaciondl. El lote 2 de ia manzana 565
con una superficie de 496.542 metros cuadrados; el lote 2 de la manzana 5§86 con
una superficie de 489.395 metros cuadrados; el lote 1 de la manzana 5§67 con
una superficie de 2,410.198 metros cuadrados; y el lote 1 de la manzana §69 con
una superficie de 2,410.198 metros cuadrados, destinados al uso del suelo popr%

Area Comercial; inmuebles que se encuentran comprendidos dentro de la eta
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2y 3 del desarrolio urbano. Conforme a lo establecido por los articulos 13 fraccion
| de la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja Cailifornia y los articulos
70,90, 91 y 94 del Reglamento de Fraccionamientos para el Estado de Baja
California, se tiene por cumplimentada la obligacién de “EL URBANIZADOR" de
donar a favor del H. Ayuntamiento de Tijuana, Baja California los inmuebles del
Fraccionamiento “PASEOS DE SANTA MARIA" los que quedaron ya incorporados
al patrimonio del dominio publico del municipio de Tijuana, Baja California e
inscritos en el Registro PUblico de la Propiedad.

TERCERO.-Una vez que los lotes del Fraccionamiento “PASEOS DE SANTA MARIA"
de la ciudad de Tijuana, Baja California, identificados en el considerando Décimo
Quinto del presente sean revertidos al Fiduciario del fideicomiso “SUBMETROPOLI
DE TIJUANA”", este quedard en posibilidad de transmiti, conjunta o
separadamente, la propiedad de dichos lotes, estando asimismo facultado
dicho fiduciario asi como el Fideicomisario del Fideicomiso “SUBMETROPOLI DE
TIJUANA", EL FLORIDO CALIFORNIA, $.A. de C.V., para conjunta o separadamente
ceder los derechos y obligaciones correspondientes al “EL URBANIZADOR”
derivados del presente Acuerdo de Urbanizacion a un tercero o futuro
desarrollador, mediante los actos protocolarios correspondientes, los que
deberdn ser formalizados ante Notario Publico, sin que para ello se requiera la
autorizacion, comparecencia o consentimiento de “EL URBANIZADOR".

La Escritura PUblica que contenga la transmision de la propiedad de dichos
inmuebles a un tercero o futuro desarrollador deberd contender las condiciones
establecidas en el PUNTO DE ACUERDO SEGUNDO (del Acuerdo de
fraccionamiento dictado por el Ejecutivo Municipal el dia 5 de septiembre de
2011 y publicado en el periddico Oficial el dia 28 de octubre de 2011}, por lo cual
podrdn celebrar contratos o convenios relativos a la trastacion de dominio de la
propiedad, posesidn, uso o cualquier otra forma juridica de tenencia de los lotes
pendientes de urbanizar y edificar. Asimismo y conforme al PUNTO DE ACUERDO
TERCERO, del acuerdo de Urbanizacién a que se hizo alusién lineas arriba, que se
da por reproducido en todas y cada una de sus partes en obvio de repeticiones
inUtiles y por economia procesal; el tercero o futuro desarollador, deberd de
construir a su costa, las obras de urbanizacién del Fraccionamiento "PASEOS DE
SANTA MARIA", conforme a los proyectos y especificaciones aprobados por la
“Direccion” bajo la supervision de estas asumiendo todos los derechos asi como
las obligaciones y responsabilidades establecidas en el citado documento.

CUARTO.- En términos de lo establecido en el articulo 174 de La Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Baja California, el future desarrollador deberd tramitar ante
la Direcciéon de Administracién Urbana, la Modificacion de Acuerdo dec\
Fraccionamiento de dicho Desarrolio Urbano “PASEOS DE SANTA MARIA"@
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conforme a lo establecido en el PUNTO ACUERDO DECIMO SEGUNDO (del
Acuerdo de fraccionamiento dictado por el Ejecutivo Municipal el dia 5 de
septiembre de 2011 y publicado en el periddico Oficial et dia 28 de octubre de
2011), en el que expresamente se establece que para ceder o transferir estos
derechos se requiere acuerdo expreso del Ejecutivo Municipal.

QUINTO.- Hasta en tanto se redlice la cesidn de los derechos y obligaciones
derivados del presente Acuerdo de Urbanizacidn corespondientes al “EL
URBANIZADOR" a un tercero o futuro desarrollador, OCTAEDRO CONSTRUCTORA
S.A. DE C.V. (antes VIVEICA S.A. DE C.V}, continuard garantizando la ejecucion
de las obras de urbanizacidn de las 3 etapas del Fraccionamiento.

SEXTO- Quedan en vigor y surtirdn sus efectos legales todos CONSIDERANDOS Y
PUNTOS DE ACUERDO dictado por el ejecutivo Municipal el 5 de septiembre de
2011 y publicado en el Periddico Oficial del Estado de Baja California el 28 de
octubre de 2011, que no hayan sido modificados mediante el presente, Acuerdo
Modificatorio del Fraccionamiento “PASEOS DE SANTA MARIA”

SEPTIMO- Se concede a “EL URBANIZADOR" un plazo de 24 meses para que
efectle la ejecucion de las obras de urbanizacion de la ETAPA 1, ETAPA 2y ETAPA
3 que no se hanredalizado en este Desarrollo Urbano, contados a partir de los ocho
dias hdbiles posteriores de la fecha de publicaciéon de este Acuerdo en el
Periddico Oficial del Estado de Baja California, mismas que quedan garantizadas
sU ejecucidn en caso de mcumpllmlento en los términos citados en los
considerandos DECIMO SEGUNDO, DECIMO TERCERO y DECIMO CUARTO del
presente Acuerdo Modificatorio.

OCTAVO.- El presente Acuerdo Modificatorio, deberd ser publicado en e
Periédico Oficial del Estado de Baja California e inscrito en el Registro PUblico de
la Propiedad y de Comercio, junto con ias memorias descriptivas de los lotes
resultantes debidamente verificadas por “La Direccién”, en un término de 90 dias
contados a partir de la fecha de su publicacién en el Periédico Oficial del Estado
de Baja California a costa de “EL URBANIZADOR".

NOVENO.- “EL URBANIZADOR" deberd enterar a la Tesoreria Municipal, previo a la
publicacién del presente Acuerdo Modificatorio en el Periddico Oficial del Estado

de Baja California, el monto total de los derechos, cooperaciones demds coste
derivados de la presente autorizacién conforme a notificacion que al efect;%k
expida “La Direccidn.
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DECIMO.- El presente Acuerdo entrard en vigor y efectos a los ocho dias habiles
posteriores al dia de su pubiicacion en el Periddico Oficial, drgano del Gobierno
del Estado de Baja California, la cuat se hard a costa de “EL URBANIZADOR".

Comuniquese el presente Acuerdo a la Secretaria General de Gobierno del
Estado, Oficialia Mayor del Gobierno del Estado, Secretaria de Infraestructura y
Desarrollo Urbano del Estado, Registro Publico de la Propiedad y de Comercio,
Oficialia Mayor Municipal, Comisién Estatal de Servicios PUblicos de Tijuana, a “La
Direccién" y a “El Urbanizador”.

DECIMO PRIMERO.- CUmpilase.

El presente Acuerdoc de Modificacion es dictado enla oficina del Ejecutivo
Municipal en la ciudad de Tijuana, Baja California, gflos 22 dias del mes de junio
de 2019. '
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LIC. JUAN MANUEL GASTELUM BUENROSTRO, Presidente Municipal de Tijuana, Baja
California, en ejercicio de las facultades que me confiere el acuerdo adoptado
en la Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 14 de diciembre de 2001,
publicado en el Periddico Oficial def Estado de Baja California el dia 18 de enero
del 2002, asistido por el LIC. LEOPOLDO GUERRERO DiAZ, Secretario de Gobierno
Municipal del Ayuntamiento de Tijuana, Baja Cdlifornia, y la ARQ. MAGDALENA
GARCIA TAEOYA, Directora de Administracion Urbana del Ayuntamiento de
Tijuana, Baja California, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 82
apartado A, fracciones Vil y IX, y apartado B, fraccién IX de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California; 1, 5, 11 fracciones XX, XXl
y XXXV, 147, 148, 149, 150, 156, 157, 160, 161 y 174 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Baja California; 2, 3y 7 fracciones IV y IX de la Ley del Régimen
Municipal para el Estado de Baoja California; 16 fracciones |, II, XL, XIV y XVL y 17
fraccion XXVI del Reglamento de la Administracién PUblica Municipal del
Ayuntamiento de Tijuana, Baja California; 7 fracciones I, VI, Xill, XiV, y XVi del
Reglamento Interno de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal
de Tijuana, Baja California 'y 62 del Reglamento de Fraccionamientos del Estado
de Baja California, y

CONSIDERANDO

x" PRIMERO.- Que, mediante Escritura PUblica nUmero 18097, volumen 844, de fecha
12 de enero del 2006, pasada ante la fe de la Notaria Publica nUmero siete de la
ciudad de Tijuana, Baja Cadlifornia, a cargo del Lic. Juan José Thomas Moreno,
inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la misma
ciudad, bajo la partida nimero 5462178, de Ia Seccién Civil, de fecha 7 de marzo
del 2006, se llevd a cabo la Constitucion de Servidumbre y Contrato de
Fideicomiso de Administracién y Garantia celebrado por una parte como
FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO “BBVA BANCOMER SERVICIOS"”, SOCIEDAD
ANONIMA., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero BBVA BANCOMER,
Institucion a la que en lo sucesivo se le referird  como “SUBMETROPOLI"
representado en ese acto por los licenciados José Luis Pineda Menez y Bertha
Letficia del Rio Martinez en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso denominado
“Submetropoli de Tijuana” por instrucciones expresas del Fideicomisario de dicho
fideicomiso, la sociedad Mercantil denominada * El Florido California”, Sociedad
Anénima de Capital Variable; por una segunda parte como FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO la sociedad mercantil denominada “VIVEICA", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y por una tercera parte, “BBVA BANCOMER",
SOCIEDAD ANONIMA, Institucion ‘de Banca Mottiple, Grupo Financiero BBVA
BANCOMER, a quien en losucesivo sele denominard como el “FIDUCIARIO™; que
es materia de esta operacién del predio denominado como Fraccion "3-H", a—~
resultante de la subdivision, de la Fraccidn “3-2", a su vez resultante de la@
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subdivisidn del lote resultante 3, Fraccion resultante 3-1, cuya fraccion forma parte
del patrimonio del fideicomiso “Submetrépoli de Tijluana”, inmueble que se ubica
en manzana S/N, de la Colonia El Florido, Delegacion de La Presa de esta ciudad
y cuenta con una superficie de §84,028.403 metros cuadrados. Predio que se
identifica actualmente con la clave catastral FD-000-132, el cual es objeto del
presente Acuerdo.

SEGUNDO.- Que, por Acuerdo dictado en la Direccion de Administracién Urbana
el dia 20 de febrero de 2007 y publicado en el Periddico Oficial del Estado de Baja
Cdlifornia el 2 de marzo de 2007, inscrito junto con las Memorias Técnicas
Descriptivas, en el Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio de esta
Ciudad, bajo las partidas 5523322 y 5523323 respectivamente, Seccién Civil, de
fecha 21 de marzo de 2007, se autorizd a “VIVEICA S.A. DE .CV.” para realizar la
Accidn de Urbanizacién bajo la modalidad de Fraccionamiento Habitacional
Multifamiliar para la construccion de Vivienda de Interés Social, que se denomino
"PASEOS DEL VERGEL", ubicado en un predio denominado como Fraccion 3-
H*, con una superficie de 584,028.403 metros cuadrados, resultante dela Fraccién
"3.0" qsu vez resultante de la subdivision del lote resultante 3, Fraccion resultante
3-1, manzana S$/N, de la Colonia El Florido, Delegacion de La Presa de esta
E ciudad, identificado con la clave catastral FD-000-132.

TERCERO .- Que, mediante Escritura Publica nimero 71,210, volumen nomero 1514,
de fecha 16 de febrero del 2010, pasada ante la fe de la Notaria PUblica nimero
seis de la ciudad de Tijuana, Baja California, a cargo de la Lic. Alma E. Andrade
Marin, de la cual consta inscripcién ante el Registro PUblico de la Propiedad y de
Comercio de la misma ciudad, bajo la partida nomero 5709028, de la Secciéon
Civil, de fecha 26 de marzo del 2010, se cumplié con la Formalizacion de
Donacién de manera gratuita, pura y simple del lote 3 de la manzana 667 del
Fraccionamiento "PASEOS DEL VERGEL", con superficie de 11,403.61 metros
cuadrados, para uso de Area Escolar a favor del Gobierno del Estado de Baja

California.

CUARTO.- Que, por Acuerdo Modificatorio dictado por el Ejecutivo Municipal el

dia 31 de octubre de 2011 y publicado en el Periddico Oficial del Estado de Baja
California el 30 de diciembre de 2011, inscrito junto con las Memorias Técnicas
Descriptivas, en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de esta
Ciudad, bajo la partida 5809241, Seccion Civil, de fecha 20 de febrero de 2012,

se autorizé al Fideicomiso descrito en el considerando PRIMERO del presente
Acuerdo Modificatorio, para que, por conducto de Sociedad Mercantil “VIVEICA

S.A. DE .CV.", a quien a lo sucesivo se le designard como el “EL URBANIZADOR",
redlice la accién de urbanizacién bajo la modalidad de Fraccionamiento delpg
predio descrito en el Considerando PRIMERO del presente Acuerdo Modificcforio,@
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denominado como Desamollo Urbano “PASEOS DEL VERGEL" , el cual se
desarrollar@ por etapas de proyecto autorizado, con la clasificacién de
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL multifamiliar para la Construccién  de
Vivienda de Interés Social, de conformidad con el articulo 160 fraccién |l de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California y el 35 del Reglamento de
Fraccionamientos del Estado de Baja California, sujeto a los proyectos que en
este mismo acto firman y en el cual resultan: 73 lotes para Uso Habitacional
Multifamiliar, con superficie total de 352,708.810 metros cuadrados, dedicados a
la construccién de Vivienda de Interés Social, 5 lotes con superficie total de
17,854.060 metros cuadrados, para uso Comercial, cuya superficie, sumada a la
de los lotes del uso habitacional multifamiliar antes mencionada, se constituye
una superficie vendible de 370,562.870 metros cuadrados; é lotes con superficie
total de 11,635.322 mefros cuadrados, destinados para Area Verde; 3 lotes con
una superficie total de 4,146.141 metros cuadrados, destinados para Talud No
Apto Para Desarrollo; 7 lotes con superficie total de 33,067.892 metros cuadrados,
de Donacién Municipal, para el uso y destino que el H. Ayuntamiento de Tijuana,
Baja California determine:; 1 lote con superficie de 770.316 metros cuadrados,
destinado a uso de Area Verde de Equamiento Urbano; 1 lote con superficie de
11,403.614 metros cuadrados, destinado para Area Escolar; 6 lotes con superficie
total de 58,218.569 metros cuadrados, destinados para Talud con Paso de
Servicios; 2 lotes con superficie total de 2,220.00 metros cuadrados, destinados
para alojar tanque de agua de la C.ES.P.T. y la superficie de 92,003.679 metros
cuadrados, destinados al total de las Vias Pablicas.

QUINTO.- Que, mediante Contrato de Donacién Gratuita, Pura y Simple,
otorgado en la Ciudad de Tijuana con fecha § de junio de 2012, e inscrito bajo la
partida 5860142 de la Seccidn Civil del Registro PUblico de la Propiedad y de
Comercio de esta ciudad; se dio cumplimiento a la obligacién establecida en el
punto Cuarto del Acuerdo Modificatorio relacionado en el considerando cuarto
gue antecede, de donar a favor del Municipio de Tijuana, Baja California los
siguientes inmuebles:

FOLIO REAL
REGISTRO
PUBLICO DEL
USO DEL SUELO PROPIEDAD Y
DEL
COMERCIO
DE THUANA

1 4 661 800.60 Area Verde 1170315
2 8 663 2,260.20 Area Verde 1170210

SUPERFICIE

LOTE MANZANA M2




06 de septiembre de 2019. PERIODICO OFICIAL Pagina 27

3 9 663 1.022.07 Area Verde 1170211
4 20 663 3,164.58 Area Verde 1170223
5 29 663 1,866.02 Area Verde 1170232
é 13 668 2,521.85 Area Verde 1170289
7 1 460 770.32 Areo Yerde de 1170188
Equipamiento Urbano
8 2 661 2989.84 Talud cor? poso de 1170190
servicios
9 30 663 25.159.460 Talud con paso de 1211482
servicios .
10 18 665 13,732.181 Talud cor] poso de 1211485
servicios
n 6 668 818.07 Talud cor? poso de - 1170282
servicios
12| 23 668 12.652.514 Talud con paso de 1211489
Servicios
13 1 669 2.866.51 Talud cor) paso de 1170301
servicios
14 8 661 2.836.98 Talud vegetado 1170194
15 ] 662 866.20 Talud vegetado 1170317
16 5 666 44296 Talud vegetado 1170269
17 7 661 4,554.72 Donacién Municipal 1170193
18 10 663 3,647.98 Donacién Municipal 1170212
19 16 663 11,104.762 Donacidn Municipal 1170219
.\: 20 21 663 1.924.24 Donacién Municipal 1170224
21 8 665 2,608.42 Donacién Municipal 1170246
22 2 667 2.476.69 Donacién Municipal 1170274
23 5 668 6,751.08 Donacion Municipal 1170281

De igual forma, con la finalidad de compensar la superficie de 5,01 6.238 metros
cuadrados, que resultdé afectada por la modificacion aprobada y que
comrespondian al lote 16 de la manzana 663 del Fraccionamiento Paseos de
Vergel “EL URBANIZADOR" dond a favor del H. Ayuntamiento de Tijuana, Baja
California los siguientes lotes pertenecientes al fraccionamiento “HABITAT PIEDRAS

BLANCAS™:

FOLIO REAL
SUPERFICIE REGISTRO
LOTE MANZANA M2 USO DEL SUELO PUBLICO DEL
PROPIEDAD Y DEL
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COMERCIO DE
TIJUANA
1 3 206 960.300 Donacion 1187201
Municipal
2 ] 207 4,137.049 Donacion 1187206
Municipal

Y ia superficie de 92,003.679 metros cuadrados correspondientes al total de las
Vias PUblicas, inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio de
esta Ciudad, bajo la partida mencionada en este considerando folio real
1215015.

SEXTO.- Que, derivado del cumplimiento de la donacién municipal sefialada en
el Punto de Acuerdo Cuarto del Acuerdo, VIVEICA S.A. DE C.V., ha ejecutado las
siguientes obras de urbanizacion: De los & lotes con superficie total de 11,635.322
metros cuadrados, destinados para drea verde, se han urbanizado 6,604.722
metros cuadrados y quedan pendiente por urbanizar 5,030.600 metros
cuadrados: de los 3 lotes con una superficie total de 4,146.141 metros cuadrados,
destinados para talud no apto para desarrollo, se han urbanizado $36.947 meftros
cuadrados y gqueda pendiente por urbanizar 3,209.194 metros cuadrados; de los
7 lotes con superficie total de 33,067.892 metros cuadrados, de donacion
municipal, para el uso y destino que el H. Ayuntamiento de Tijuana, Baja California
determine, se han urbanizado 20,038.894 metros cuadrados y queda pendiente
por urbanizar 13,028.998 metros cuadrados: de 1 lote con superficie de 770.316
metros cuadrados, destinado a uso de drea verde de equipamiento urbano, se
han urbanizado el total de la superficie; de 6 lotes con superficie total de
58,218.569 metros cuadrados, destinados para talud con paso de servicios; se han
urbanizado 23,867.978 metros cuadrados y queda pendiente por urbanizar una
superficie de 34,350.591 metros cuadrados; de 2 lotes con superficie total de
2,220.00 metros cuadrados, destinados para clojar tanque de agua de io
C.E.S.P.T., se han urbanizado 1,080.00 metros cuadrados y queda pendiente por
urbanizar 1,140.00 metros cuadrados. Y de la superficie de 92,003.679 metros
cuadrados, destinados al total de las vias pUblicas se han urbanizado 64,338.082
metros cuadrados, quedando pendiente por urbanizar 27,665.597 metros
cuadrados de vialidades conforme al proyecto vial autorizado.

SEPTIMO.- Que derivado del cumplimiento de la donacidn escolar, a que se hizo
referencia en el Considerando TERCERO del presente acuerdo, VIVEICA, S.A. de
C.V., ha ejecutado e! 100% de la obras de urbanizacion.

OCTAVO.- Que mediante escritura publica nimero 107,380 del libro 2,089 deS%
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fecha 4 de julio de 2018, del protocolo de la Notaria PUblica nimero 140, a cargo
del Licenciado Jorge Alfredo Dominguez Martinez, de la Ciudad de México,
inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad y Comercio de esta localidad el
dia veinticinco de octubre del afo 2018, bajo el Folio Mercantil Electréonico N-
2018086281 se hizo constar la protocolizacién del Acta de Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas de la sociedad mercantil denominada “VIVEICA”",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, celebrada el dia seis de junio del afo
dos mil dieciocho, en la que se acordd cambiar su denominacion social por Ia
de “OCTAEDRO CONSTRUCTORA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, asi
como su domicilio social y consecuentemente modificar las clausulas primera y
Segunda de sus estatutos sociales.

NOVENO.-Que con fecha 16 de julio de 2018, la empresa “VIVEICA", S.A. DE C.V.,
hoy “OCTAEDRO CONSTRUCTORA", S.A. DE CV. en su cadlidad de “EL
URBANIZADOR", solicito la autorizacidn para modificar el Acuerdo de
Fraccionamiento dictado por el Ejecutivo Municipal el dia 20 de febrero del 2007,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Baja California el dia 2 de marzo
del 2007 y Acuerdo Modificatorio de fecha 31 de octubre del 2011, publicado en
el Periddico Oficial del Estado de Baja Cadlifornia el dia 30 de diciembre de 2011,
a fin de ejecutarlo en 3 etapas en lugar de 4.

DECIMO.- Para tal efecto y en concordancia con el considerando anterior “EL
URBANIZADOR" ha elaborado un plano adicional del Fraccionamiento “PASEOS
DEL VERGEL", identificado como “PLANO DE ETAPAS DE ENTREGA" donde se divide
>_( en 3 etapas el poligono general del fraccionamiento en comento las que se

conforman de la siguiente forma: La Etapa 1 del Fraccionamiento contard con
una superficie de 397,973.954 metros cuadrado; la Etapa 2 contard con una
superficie de 82,523.651 metros cuadrados y la Etapa 3 tendrd una superficie de
103,530.798 metros cuadrados; con los rumbos, medidas y colindancias que del
mismo se desprenden.

DECIMO PRIMERO.- Que mediante el oficio URB-2678/2018, de fecha 28 de
noviembre de 2018, dictado dentro del expediente F-946, la Direccidn de
Administracién Urbana, por conducto del Subdirector de Control Urbano emite
un dictamen de no inconveniencia para efecto de que se lleve a cabo la
Modificacidn del Acuerdo de Urbanizacion solicitado, con la condicionante de
presentar la anuencia respectiva por parte de “SUBMETROPOLI DE TIJUANA", en
su cardcter de Fideicomitente y Fideicomisario, en donde especifique que no
tiene inconveniente alguno en permitir la modificacién del Acuerdo y hacerse
cargo de los lotes materia de la reversion; asimismo, deberd de presentar las
fianzas que garanticen la ejecucion de las obras de Urbanizacion del ™/
fraccionamiento “PASEOS DEL VERGEL" y del otro fraccionamiento.
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DECIMO SEGUNDO.- Con fecha 13 de diciembre de 2018, en respuesta al oficio
URB-2678-2018, relativo a la modificacidon del Acuerdo de Urbanizacion del
Fraccionamiento “PASEOS DEL VERGEL" y en cumplimiento a lo solicitado en el
punto 1, y en relacién con el oficio indicado y en cumplimiento alas instrucciones
giradas por EL FLORIDO CALIFORNIA, $. A. DEC.V.,y PROFACO 2, S.A.P.I. DEC.V.,
fideicomitentes y fideicomisarias del Fideicomiso “SUBMETROPOLI DE TIJUANA",
también identificado como Fideicomiso nUmero 41800-4, apoderada de BBVA
Bancomer, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER {como causahabiente de BBVA Bancomer Servicios, Sociedad
Andénima, Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero BBVA Bancomer, antes
Banco Bilbao Vizcaya-México, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Mditiple,
Grupo Financiero { BBV-Probursa), en su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso
“SUBMETROPOLI DE TIJUANA", también identificado como Fideicomiso NUmero
41800-4 [ en lo sucesivo “SUBMETROPOLI DE TIJUANA™), hace constar lo siguiente:

En su cardcter de Fideicomitente y Fideicomisaria bajo el Fideicomiso de
Administracion identificado como fideicomiso niUmero F/47878-4 que consta en
escritura publica nimero 18,097 de fecha 12 de enero de 2006, otorgada ante la
fe del Licenciado Juan José Thomas Moreno, Titular de la Notaria PUblica nimero
Siete de esta ciudad, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro PUblico
de la propiedad de Tijuana, Baja California, el 07 de marzo de 2004, bajo partida
numero 5 462,168 de la Seccién Civil, segin el mismo fue modificado mediante
convenio que consta en la escritura publica nimero 78,484 de fecha 25 de enero
de 2016, pasada en el volumen 1704 del protocolo de la Notaria Pdblica NUmero
Seis de esta ciudad, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro PUblico

\. de la Propiedad de Tijuana, Baja California el 8 de febrero de 2016, bajo partida

numero 5°998,674 de la Seccidn Civil { en lo sucesivo “FIDEICOMISO_PASEOS DEL
VERGEL") SUBMETROPOLI DE TIJUANA otorga su anuencia y no tiene inconveniente
alauno en permitir la modificacién del acuerdo de fraccionamiento del desarrollo
urbano Paseos del Vergel de la ciudad de Tijuang, Baja Cdlifornia. Lo anterior en
el entendido de que con la modificacién de referido acuerdo de
fraccionamiento "SUBMETROPOLI DE THHUANA", no asumird obligacion alguna.

DECIMO TERCERO- Que “EL URBANIZADOR" “OCTAEDRO CONSTRUCTORA™, S.A. DE
CV., presenté pdliza de fianza nimero 1974559 de fecha 22 de marzo de 2019, d
CHUBB FIANZAS MONTERREY ASEGURADORA DE CAUCION, S.A., por un monto de

$ 14'790,334.02 pesos (CATORCE MILLONES SETECIENTOS NOVENTA MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS 02/100 MONEDA NACIONAL), y que
corresponde al 100% del presupuesto total presentado, relativo a realizar la
correcta ejecucidon y mantenimiento de la PRIMERA ETAPA del Desarrollo Urbano
denominado “PASEOS DEL VERGEL" ubicado en la Delegacién La Presa, acorde

a lo dispuesto en los articulos 76 y 106 del Reglamento de Fraccionamientos del a
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Estado de Baja California; la que estard vigente a partir de la fecha de
expedicion, durante la ejecucién de dichos trabgjos y hasta le entrega vy
recepcién del Fraccionamiento al municipio.

DECIMO CUARTO.- Que “EL URBANIZADOR" “OCTAEDRO CONSTRUCTORA", 5.A. DE
C.V., presentd pdliza de fianza ndmero 1974556, de fecha 22 de marzo de 2019,
de CHUBB FIANZAS MONTERREY ASEGURADORA DE CAUCION, S.A., por un monto
de $7'932,126.25 pesos (SIETE MILLONES NOVECIENTOS TREINTA'Y DOS MIL CIENTO
VEINTISEIS PESOS 25/100 MONEDA NACIONAL), y que corresponde al 100% del
presupuesto total presentado, relativo a redlizar la correcta ejecucion y
mantenimiento del 100% de las obras de urbanizacion de la SEGUNDA ETAPA del
desarrolio Urbano denominado “PASEOS DEL VERGEL" ubicado en la Delegacion
La Presa de conformidad a lo dispuesto por los articulos 76 y 106 del Reglamento
de Fraccionamientos del Estado de Baja California. La que estard vigente a partir
de la fecha de expedicién, durante la ejecucién de dichos frabajos y hasta le
entrega y recepcion del Fraccionamiento al municipio.

DECIMO QUINTO.- Que “EL URBANIZADOR" “OCTAEDRO CONSTRUCTORA", S.A. DE
C.V., presentd, asimismo la pdliza de fianza nimero 1974628, de fecha 22 de
marzo de 2019, de CHUBB FIANZAS MONTERREY ASEGURADORA DE CAUCION, S.A,
por un importe de $8'974,525.84 pesos (OCHO MILLONES NOVECIENTOS SETENTA
Y CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTICINCO PESOS 84/100 MONEDA NACIONAL) y
que corresponde al 100% del presupuesto total presentado, relativo a realizar la
correcta ejecucién a fin de garantizar la correcta ejecucion y mantenimiento del
100% de las obras de urbanizacién de la TERCERA ETAPA del Desarrollo Urbano
denominado “PASEOS DEL VERGEL" ubicado en la Delegacién La Presa, de
conformidad a lo establecido en los articulos 76 y 106 del Reglaomento de
Fraccionamientos del Estado de Baja California. La que estard vigente a partir de
la fecha de expedicidn, durante la ejecucién de dichos trabgjos y hasta le
entrega y recepcién del Fraccionamiento al municipio.

DECIMO SEXTO.- Serdn revertidos por el Fiduciario del fideicomiso relacionado en
el considerando PRIMERO de este instrumento al patrimonio del fideicomiso,
“SUBMETROPOLI DE TIJUANA”", en cumplimiento al Memorandum de
entendimiento que celebré con BBVA BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO
DEL FIDEICOMISO DENOMINADO “SUBMETROPOLI DE TIJUANA", los bienes
inmuebles con uso de suelo habitacional y comercial pertenecientes al
Desarrollo Urbano denominado “PASEOS DEL VERGEL", que a continuacion se

describen: %\
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FOLIO REAL REGISTRO
SUPERFICIE PUBLICO DEL PROPIEDAD
MANZANA| LOTE M2 USO DEL SUELO Y DEL COMERCIO DE

TIJUANA

1 663 14 5,240.005 Habitacional 1170216
2 663 15 2,233.595 Habitacional 1170217
3 663 22 4,756.570 Habitacional 1170225
4 663 23 5,288.760 Habltacional 1170226
5 663 24 5,120.800 Habitacional 1170227
é 663 25 4,002.351 Habitacional 1170228
7 663 26 3,042.472 Habitacional 11702146
8 663 27 5,120.800 Habitacional 1170230
9 663 28 5,034.514 Habitacional 1170231
10 664 1 2,346.880 Habitacional 1170235
11 665 12 5,107.469 Habilacional 1170250
12 665 13 4,094.138 Habitacional 1170251
13 665 14 5,288.759 Habitacional 1170252
14 665 15 5,120.800 Habitacional 1170254
15 665 16 5,204.780 Habitacional 1170255
16 666 ] 4,208.120 Habitacional 1170245
17 666 2 5,204.780 Habitacional 1170266
18 666 6 5,288.760 Habitacional 1170270
19 666 7 5,120.800 Habitaclonal 1170271
20 666 8 5,204.780 Habitacional 1170272
21 665 17 5,204.593 Comercial 1170256
22 663 19 4,572.437 Comercial 1211481

Equipamiento
23 667 1 1,080.00 urbano 1170273

En cumplimiento a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso SUBMETROPOLI
DE TIJUANA, asi como a las instrucciones giradas por “EL FLORIDO CALIFORNIA,
S.A. DE C.V.”, una vez que el Fiduciario del Fideicomiso “SUBMETROPOL! TIJUANA™,
adquiera el dominio de los lotes del Fraccionamiento “PASEOS DEL VERGEL", por
reversidn de la afectacion en fideicomiso realizada bajo el Fideicomiso referido
en el Considerando Primero del presente Acuerdo, EL FLORIDO CALIFORNIA, S.A.
DE C.V., Fideicomisario del Fideicomiso “SUBMETROPOLI THUANA", se hard cargo
de los lotes objeto de reversion.

Redlizada ia reversién a favor del Fiduciario del Fideicomiso “SUBMETROPOLI
TIJUANA", en los términos indicados en el pdrrafo que antecede, quedard en
posibilidad de transmitir la propiedad de dichos lotes. En este mismo sentido, ?
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quedaran facultados tanto el Fiduciario como el Fideicomisario, ambos del
Fideicomiso “SUBMETROPOLI TIJUANA", para ceder, a un tercero o futuro
desarrollador, los derechos y obligaciones derivados del presente Acuerdo de
Urbanizacién, correspondientes a “EL URBANIZADOR"”, mediante los actos
protocolarios corespondientes, los que deberdn ser formalizados ante Notario
PUblico, sin que para ello se requiera la autorizacidn, comparecencia o
consentimiento de “EL URBANIZADOR".

DECIMO SEPTIMO.-Que en el expediente administrativo formado con motivo de
la presente accidén de urbanizacién no se encuentran antecedentes de orden
legal o técnico que impidan la modificacién del Proyecto aprobado para el
desarrollo del Fraccionamiento denominado “PASEOS DEL VERGEL” ademds, que
con el nuevo proyecto, se obtiene un mejor aprovechamiento para los usos y
destinos los que estan dedicados los lotes resultantes.

Por lo antes expuesto y con la finalidad de proveer los instrumentos necesarios
para el desarrolio armdnico atento a lo previsto y ordenado en el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tijuana-2010-2030 y a la peticion
presentada por “EL URBANIZADOR" tengo a bien dictar el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO - Se autoriza al FIDEICOMISO, descrito en el Considerando PRIMERO del
presente Acuerdo Modificatorio, para que, por, conducto de “OCTAEDRO
CONSTRUCTORA", S.A. DE CV., antes (VIVEICA, S.A., de C.V.), a quien, para los
efectos del presente se le denominard como “EL URBANIZADOR", redlice la
Accién de Urbanizacidon bajo ta moddalidad de fraccionamiento de los predios
descritos en el CONSIDERANDO DECIMO del presente Acuerdo del
fraccionamiento denominado “PASEQS DEL VERGEL" el que se desarrollard en 3

- tres etapas las que se conforman de la siguiente forma: La Etapa 1 del

Fraccionamiento contard con una superficie de 397,973.954 mefros cuadrados;
la Etapa 2 contard con una superficie de 82,523.651 metros cuadrados y la Etapa
3 tendrd una superficie de 103,530.798 metros cuadrados; de acuerdo al nuevo
proyecto autorizado, con la clasificacién de Fraccionamiento Habitacional
Multifamiliar para la construccion de Vivienda de Interés Social de nivel
Econdmico, de conformidad con el articulo 160 fraccién Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Baja California; 35 del Reglamento de Fraccionamientos
del Estado de Baja California; y 35 de la ley de Ingresos del Municipio de Tijuana,
Baja California para el Ejercicio Fiscal 2019, sujeto a los proyectos autorizados.
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SEGUNDO.- Se autoriza al Fiduciario del FIDEICOMISO descrito en el Considerando
PRIMERO del presente Acuerdo Modificatorio, a revertir a favor del patrimonio del
Fideicomiso “SUBMETROPOLI DE TIJUANA", os bienes inmuebles pertenecientes al
Desarrollo Urbano denominado “PASEOS DEL VERGEL", que a continuacion se
describen: Lote 14, con una superficie de 5,240.005 metros cuadrados; lote 15,
con una superficie de 2,233.595 metros cuadrados: lote 22, con una superficie de
4.756.570 metros cuadrados; lote 23, con una superficie de 5,288.760 metros
cuadrados: lote 24, con una superficie de 5,120.800 metros cuadrados; lote 25,
con una superficie de 4,002.351 metros cuadrados; lote 26, con una superficie
3,042.472 metros cuadrados; 27,con una superficie 5,120.800 metros cuadrados;
lote 28, con una superficie de 5,034.514 metros cuadrados, todos ellos de la
manzana 663: el lote 1, de la manzana 664, con una superficie de 2,346.880
metros cuadrados; el lote 12, con una superficie de 5,107.469 metros cuadrados;
lote 13, con una superficie de 4,094.138 metros cuadrados; ef lote 14 con una
superficie de 5,288.759 metros cuadrados; lote 15, con una superficie de 5,120.800
metros cuadrados; lote 16, con una superficie de 5,204.780 metros cuadrados;
todos ellos de la manzana 665; el lote 1, con una superficie de 4,208.120 metros
cuadrados: lote 2, con una superficie de 5,204.780 metros cuadrados; lote é, con
una superficie de 5,288.760 metros cuadrados; lote 7, con una superficie de
5,120.800 mefros cuadrados; el lote 8, con una superficie de 5,204.780 metros
cuadrados inmuebles que pertenecen a la manzana 666, asimismo los inmuebles
enunciados anteriormente con usos de suelo habifacional. El lote 17 de la
manzana 665 con una superficie de 5,204.593 metros cuadrados; el lote 19 de la
manzana 663 con una superficie de 4,572.437 metros cuadrados, destinados al
uso del suelo para Area Comercial; y el lote 1 de la manzana 667 con una
superficie de 1,080.00 metros cuadrados, inmuebles que se encueniran
comprendidos dentro de la etapa 2 y 3 del desarrolio urbano. Conforme a lo
establecido por los articulos 13 fraccién [ de la Ley del Régimen Municipal para
el Estado de Baja Cdlifornia y los articulos 70, 90, 91 y 94 del Reglamento de
Fraccionamientos para el Estado de Baja California, se tiene por cumplimentada
la obligacién de “EL URBANIZADOR" de donar a favor del H. Ayuntamiento de
Tijuana, Baja California los inmuebles del Fraccionamiento “PASEOS DEL VERGEL"
los que quedaron ya incorporados al pafrimonio del dominio publico del
municipio de Tijuana, Baja California e inscritos en el Registro PUblico de la
Propiedad.

TERCERO.-Una vez que los lotes del Fraccionamiento “PASEOS DEL VERGEL" de la
ciudad de Tijuana, Baja California, identificados en el considerando Décimo
Sexto del presente sean revertidos al Fiduciario del fideicomiso “SUBMETROPOLI DE
TIJUANA", este quedard en posibilidad de fransmitir, conjunta o seporodomen’reiﬁ?
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la propiedad de dichos lotes, estando asimismo facultado dicho fiduciario asi
como el Fideicomisario del Fideicomiso “SUBMETROPOLI DE TIJUANA", EL FLORIDO
CALIFORNIA, S.A. de C.V., para conjunta o separadamente ceder los derechos y
obligaciones correspondientes al “EL  URBANIZADOR” derivados del presente
Acuerdo de Urbanizacién a un tercero o futuro desarrollador, mediante los actos
protocolarios correspondientes, los que deberdn ser formalizados ante Notario
PUblico, sin que para ello se requiera la autorizacién, comparecencia o
consentimiento de “EL URBANIZADOR".

La Escritura PUblica que contenga la transmisidon de la propiedad de dichos
inmuebles a un tercero o futuro desarrollador deberd contender las condiciones
establecidas en el PUNTO DE ACUERDO SEGUNDO (del Acuerdo de
fraccionamiento dictado por el Ejecutivo Municipal el dia 20 de febrero del 2007,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Baja Callifornia el dia 2 de marzo
del 2007, por lo cual podrdn celebrar contratos o convenios relativos a la
traslacion de dominio de la propiedad, posesidén, uso o cualquier otra forma
juridica de tenencia de los lotes pendientes de urbanizar y edificar. Asimismo y
conforme al PUNTO DE ACUERDO TERCERO, del acuerdo de Urbanizacidon a que
se hizo alusidn lineas arriba, que se da por reproducido en todas y cada una de
sus partes en obvio de repeticiones inUtiles y por economia procesal; el tercero o
futuro desarrollador, deberd de construir a su costa, las obras de urbanizacién
del Fraccionamiento “PASEOS DEL VERGEL", conforme a los proyectos,y
especificaciones aprobados por la “Direccién” bajo la supervision de estas
asumiendo todos los derechos asi como las obligaciones y responsabilidades
establecidas en el citado documento.

CUARTO.- En términos'de lo establecido en el articulo 174 de La Ley de Desarrollo
Urbano del Estade de Baja Cadlifornia, el futuro desarrollador deberd tramitar ante
la Direccion de Administracion Urbana, la Modificacién de Acuerdo de

Fraccionamiento de dicho Desarrollo Urbano “PASEOS DEL VERGEL”, conforme a
;, lo establecido en el PUNTO ACUERDO DECIMO SEGUNDO (del Acuerdo de
fraccionamiento dictado por el Ejecutivo Municipal el dia 20 de febrero del 2007,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Baja California el dia 2 de marzo
del 2007). en el que expresamente se establece que para ceder o transferir estos
derechos se requiere acuerdo expreso del Ejecutivo Municipal.

/.
QUINTO.- Hasta en tanto se redlice la cesidén de los derechos y obligaciones

derivados del presente Acuerdo de Urbanizacién correspondientes al “EL
URBANIZADOR" a un tercero o futuro desarrollador, OCTAEDRO CONSTRUCTOR%
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s.A. DE C.V. [antes VIVEICA S.A. DE C.V}, continuard garantizando la ejecucién
de las obras de urbanizaciéon de las 3 etapas del Fraccionamiento.

SEXTO- Quedan en vigor y surtirdn sus efectos legales todos CONSIDERANDOS Y
PUNTOS DE ACUERDO dictado por el ejecutivo Municipal el dia 20 de febrero del
2007, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Baja Cadlifornia el dia 2 de
marzo del 2007 y Acuerdo Modificatorio de fecha 31 de octubre del 2011,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Baja Cadlifornia el dia 30 de
diciembre de 2011, a fin de ejecutario en 3 etapas en lugar de 4, que no hayan
sido modificados mediante el presente, Acuerdo Modificatorio del
Fraccionamiento “PASEOS DEL VERGEL ", siempre y cuando no se contrapongan.

SEPTIMO- Se concede a “EL URBANIZADOR" un plazo de 24 meses para que
efectUe la ejecucidn de las obras de urbanizacién de la ETAPA 1, ETAPA2y ETAPA
3, que no se han redlizado en este Desarrolio Urbano, contados a partir de los
ocho dias hdbiles posteriores de la fecha de publicaciéon de este Acuerdo en el
Periddico Oficial del Estado de Baja California, mismas que quedan garantizadas
su ejecucién en caso de incumplimiento en los términos citados en los
considerandos, DECIMO TERCERO, DECIMO CUARTO y DECIMO QUINTO del
presente Acuerdo Modificatorio.

OCTAVO.- El presente Acuerdo Modificatorio, deberd ser publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Baja Cadlifornia e inscrito en el Registro PUblico de
la Propiedad y de Comercio, junto con las memorias descriptivas de los lotes
resultantes debidamente verificadas por “La Direccién”, en un término de 90 dias

L—confcdos a partir de la fecha de su publicacion en el Periédico Oficial del Estado
de Baja California a costa de “EL URBANIZADOR”".

NOVENO.- “EL URBANIZADOR" deberd enterar a la Tesoreria Municipal, previo a la
publicacién del presente Acuerdo Modificatorio en el Periédico Oficial del Estado
de Baja Cadlifornia, el monto total de los derechos, cooperaciones demds costos
derivados de la presente autorizacion conforme a nofificacion que al efecto
expida “La Direccién”. ).

DECIMO.- E! presente Acuerdo enfrarG en vigor y efectos a los ocho dias hdbiles
posteriores al dia de su publicacion en el Periddico Oficial, érgano del Gobiern
del Estado de Baja Cadlifornia, la cual se hard a costa de “EL URBANIZADOR". %
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Comuniguese el presente Acuerdo a la Secrefaria General de Gobierno del
Estado, Oficialia Mayer del Gobierno del Estado, Secretaria de Infraestructura y
Desarrollo Urbano del Estado, Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio,
Oficialia Mayor Municipal, Comisidn Estatal de Servicios PUblicos de Tijuana, a “La
Direccién™ y a “EL URBANIZADOR".

DECIMO PRIMERO.- CUmplase.

El presente Acuerdo de Modificacién es dictado en la oficina del Eecutivo

Municipal en la ciudad de Tijuana, Baja Coh’fomw dias del mes de julio
de 2019, , ’

s A

DE TUUA BAJA CALIFORNIA,
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